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€konorrisk Pl:n URF Fiilbinkr:n 1

All minna ftirutsdttni ngar

1.8 Servitut, gemensamhetsanliiggningar och nyttjanderdtter
Tdby Karmstolen 1

Rdttigheter:
Last: Ledningsratt Akt 0160-1994/01,7/1,.7 Datum 1.994-
04-26
Planer:
Beslutade: Stadsplan Akt 0160-5230 Datum 1,987-08-17
Tdby Spegeln 25

Rdttigheter:
I nga

Planer:

Beslutade: Stadsplan Akt 0160-S215 Datum 1985-01-25

Tiby Spegeln 24

Rdttigheter:
Last : Avta lsservitut vd g Akt 0 L-l M4-9 O / 43390.7

1.1 Bostadsrdttsfcireningen Tdby Fillbdnken 1 som registrerades hos Bolagsverket den 30 augusti 2O1.Z,har till andamel att
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att iforeningens hus uppl6ta bostadsligenheter och lokaler till
nyttjande och utan tidsbegrdnsning.

1.2 Bostadsrittsforeningen rdknar med att tilltrdda fastigheterna Bokhyllan 1, F6llbdnken 1, Karmstolen 1 samt Spegeln 24 och
Spegeln 25 under fjdrde kvartalet 2015 och per samma tidpunkt upplSta ldgenheter till medlemmarna med omg6ende
tilltrdde. Adresser: Gribbylundsvagen 24,64-80, Gribbylunds Torg t-7, 2-8, Linbastuveigen 2-8, Trefaldighetsvagen 2-2g,
Palmstruchs vdg 80-84. Fdrutsattningarna for kopet ar till alla delar kiinda. tnflyttning har skett i alla ldgenheter fcirutom i

13 ldgenheter som vid civertagandet dr vakanta. Dessa ldgheter kommer efter tilltradet och efter eventuell renovering att
sdljas till marknadspris.
Underhillsbehov har faststdllts genom teknisk besiktning. (12). Finansiering av omedelbart underhillsbehov sker genom
att medel avsdtts for erforderliga renoveringar.

1.3
Avsattning till renovering uppg6r till kr 8 milj. kronor

1'4 lnsatserna har berdknats efter en funktion av BOA samt aktuell hyra. Detta forutsdtter dndring av stadgarna. For de
ldgenheter som fitt standardhojande renovering har pislag pA insatsen gjorts med procentsats, motsvarande 75%av
hyreshojningen. Dessa ldgenheter redovisas isdrskild kolumn under punkt 6 markerade med "R". Ldgenheter med justerat
insatsbelopp dr markerade i kolumnen med "J". Arsavgifterna beriknas efter andelstal ber6knade efter storlek och hyra.

1.5 Taxeringsuppgifter, vdrden 2014
Karmstolen t,29,8 milj varav byggnadsvdrde 19,6 milj. BOA 2061
Spegeln 24, Spegeln 25, Fillbinken 1 och Bokhyllan 1, BOA 23952 kvm, samtaxerade, Taxeringsvdrde3T2 072 000, varav
byggnadsvdrde23T milj. Sammanlagt taxeringsvdrde 401 872 000.

1.6 Byggnaden Srfullvirdefrjrsdkrad

L.7 Fastigheten kommer att fcirvdrvas genom kop av bolag. Kopeskillingen fcir bolaget (andelar) motsvarar fastighetens
marknadsvirde utan reduktion fcir latent skatteskuld. Fastigheten kommer ddrefter att, genom underprisoverlitelse,
civerforas till bostadsrdttsfcireningen for en kopeskilling motsvarande fastighetens, ibolaget, bokforda vdrde,
skattemdssigt vdrde. Ddrefter likvideras bolaget. Bostadsrdttsforeningen overtar latent skatteskuld som, vid eventuell
fdrsdljning av fastigheten, berdknas pA mellanskillnaden av fastighetens forvdrvspris (utkopsveirde) och framtida
fo rsd ljn ingsp ris.

Planer:
Beslutade: Stadsplan Akt 0160-5215 Datum 1985-01-25
Tdby Bokhyllan 1

Rdttigheter:
Last: Ledningsratt Akt Ot87 -03 / 2.s
Last: Ledningsrdtt Akt 01,87 -03 / 2.6
Planer:

Beslutade: Stadsplan Akt 0160-S215 Datum 1985-01-25
Tdby Fillbinken 1

Reittigheter:
Last : Off icia lservitut Utfa rt Akt 01.60-1991. / 0lB / 4
Pla n er:
Beslutade: Stadsplan Akt 0160-5215 Datum 1985-01-25

1 9 Fastigheten dr registrerad for frivillig moms.

1'10 Uttrgna pantbrev kr 325,5 milj., gdller alla i kopet ingiende fastigheter.

1.11 lenlighet med vad som stadgas i3 kap 15 bostadsrdttslagen har styrelsen upprdttat fdljande ekonomiska plan fcir
fcireningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnader fcir fastighetsfcirvdrv p6 dverenskommen

Ek"",,[?r?""iXilling, 
som iiven dr det slutliga priset pi fastigheten och som tillsammans med kostnader fcir fastighetsforvdrvet

a;;;;Jq"&S;i,Y3flttning enligt teknisk besiktning utgor den slutliga anskaffningskostnaden. 
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Ikoncrri;k PInn URF F:ilb.irrk.;r ]

2. Beskrivning av fastigheten

Grund

Stomme

Bjtilklag

Fasader

Ytterta k

Balkonger

Fcinster

Uppvdrmning

Fd116d

Byggnadstyp

ByggnadsAr Uppfcird 1986-87

Antalveningar 3viningsplanihoghusen,2vSningsplan ilSghusen

Kantf6rstdrkta betongplattor pi mark. I fyra av byggnaderna finns kdllare

Betong och trii regla r i ko mplementbyggnade rna

Bjdlklag 6ver killare: Betong
Mellanbjd lklag: Betong
Vindsbjdlklag: Betong

Fasadtegel pi bostads och lokalbyggnaderna. Skolbyggnader, 2 st, och
fd116dsbyggnader ha r trdpanel.

Stdrsta delen sadeltak med takbeldggning av betongpannor med underliggande
tjdrpapp. Beslagning av pl6t.

Balkongplattor i betong med rdcken och skdrmar i metall.

2+1glas med yttre b6ge av metall. Karmen iir utvdndigt kliidd med metall

Samtliga bostdder har vattenburen vdrme frin bergvdrmepumpar. Totalt finns g st
anldggningar med mellan 2-5 vdrmepumpar samt kringutrustning

Ventilation Frinluftsfldktar med vdrme6tervinningsbatterier till alla huskroppar. Tilluft genom
spaltventiler i fcinstren

Trapphus Trapp- och golvbeldggning delvis i cementmosaik. Stora delar av korridorerna har
linoliummattor. Vdggar och tak milade.

23 hydralhissar for 8 personer vardera

Finns i fdrridsbyggnader och pi vindar

Sopkdrl p6 mAnga platser iomridet och sopnedkast i n6gra trapphus

H iss

Sophantering

Tvettstuga Totalt finns 18 st tviittstugor, 36 tvattmaskiner, 1g st torktumlare och l,g st
torksk6 p.

Ventilation M e ka nisk fr6 n luftventilation i bostiiderna med vii rmeitervin n ing.

Totalt 4 st skyddsrum, beiktiga de L997 och tillsyn 2009.Skyddsrum

Ekonornisk plan
Bcrgrnan & Paftner
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Fastigheterna dr bebyggda med 37 huskroppar innehillande bostdder och lokaler.
Dessutom finns ett antal mindre byggnader for undercentraler, forrid, carport mm.
Mellan byggnaderna finns grdsmattor, lekparker, gAngvdgar och kcirvdgar
395 bostadsliigenheter, BOA 26012 kvm LOA ca 3649 kvm.
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Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kdk

Badrum

Ba lkonger

Golv:
vdgg:
Tak:

Golv:
Vdgg

Tak

Ovrigt

Golv
Viigg
Tak

Golv
Vdgg

Tak

Ovrigt

Golv
Rdcke

Plastmatta/linoleum
Tapet/mdlad
Milat

Pa rkett
Tapet
M6lat

Pa rkett/linoleum
Ta pet
MElat

Pa rkett/linole um

Tapet / m6lat
MSlat
Normal kdksinredning med bSnk- och sk6pinredning, elspis med
Ugn, filterfldkt, kyl/frys.

Klinker
Kakel

MSlat
Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC,
tvdttstiill.

Betong
Metall, skirmar av pl6t

Beskrivningen speglar genomsnittligt utf6rande och kan vara ofullstdndig

Ekonornisk plan
Bergman & Paftncr
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3. Ldgenhetsbeskrivning
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Ekon{)rri.;! Plarr llRir F.rilb-ri.<,,n 1

4.1,.7

4.7.2
4.1,.3

4.1.4
4.t.6

Kopeski I ling fd r foreningens fastighet, bo lagsko p

Lagfa rt
Pa ntbrev
Bild ningskostnader
Avsatt for renoveringa r

690 000 000
6 028 905
1 730 000
7 000 000
8 000 000

7t2 758 905

41.1.998 542
11L 239 508
300 758 934
412 000 000

29

712758905

4.2 Total a nskaffningskostnad

4.2.1, lnsatser LOO%

4.2.2 AvgSr insatser for ej upplatna liigenheter 27 % av "4.2.'J."

4.2.3 Berdknade insatser (73 %)

4.2.4 Fastighetsl6n

Summa finansiering

Ekonornisk plan
Bcrgman & Partner

diff
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4. Fiireningens anskaffningskostnad



Ekonitrlirk Fiarr BRi F;illbjnkr.n 1

Specifikation av len som bereknas upptagas ftir fastighetens finansiering samt
beriikning av de irliga kapitalkostnaderna.
Som sdkerhet fdr l6n ldmnas befintliga och nya pantbrev i fastigheten.

5.1 Foreningens bank
Li nebelopp
412 000 000

5.2
5.2.7
5.2.3

Rd ntesats
2,5O%

Amortering
1 373 333

Bindningstid
1.13-del rorligt, 1/3-del 3 5r, 1/3-del 5 5r

Kapitalkostnader
Rintor
Amortering

Driftkostnader
Fastighetsfdrv. ekonomisk
Fastighetssk6tse I

Stddning
U ppvdrm ning, fastighetsel
Vatten och avlopp
Snorojning
Telia

Forsii kring
Sophdmtning
Divrse/styre lsea rvode etc

Avsdttningar, skatt
Avsiittning till yttre underhillsfond, O,3%o

av tax.vdrde *)

Fa stighetsskatt
Fastighetsavgift

10 300 000
t 373 333

5.3
5.3.1

5.3.2
5.3.3
5.3.4
5.3.5
5.3.6

5.3.7
s.3.8
5.3.9
5.3.10

500 000
1 200 000

27A AOO

3 200 000
1 100 000

450 000
120 000
380 000
670 000
300 000

11 673 333

8 540 000

1 908 901

5.4
5.4.1

5.4.2
5.4.3

1 205 616

270 720
492 56s

Summa kostnader 22 L22234

*) enligt foreningens stadgar skall avsdttning goras i enlighet med upprdttad underhSllsplan. I denna plan sker avsattning med 0,3%av taxvirde i

awaktan pE att underhSllsplan under kommande 5r blir uppriittad.

Ekonornisk plan
Bcrgman & Panncr
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5. Finansieringsplan och berdkning av ftireningens 6rliga kostnader.
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o
E'

10260r

L02602

102603

102611.

1026L2

102613

102614

L0262L

r02622

L02623

1"02624

L0263t

102632

L02633

1,02634

L02641-

L02642

L02643

L02644

102615

13 6111

L361t2

13 6113

136 1 14

136211

1,3621,2

1362 13

13621-4

L036L2

1036 13

L03614

1_03622

103623

L03624

Ekonomisk plan
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81,80

75,54

86, L0

75,50

86,1"0

53,70

81,80

75,54

86,10

53,70

81,80

75,54

86,10

53,70

81,80 R

62,00 R

86,10

53,70

67,00 R

65,40

65,40

81,80

58,40

60,60

65,40

81,80 J

s8,40

74,90 J

60,60

58,90

81,80

60,60

60,60

81,80

0,3044%

0,28s4%

0,3L70%

0,28s4%

0,3170%

0,21.38%

0,3044%

0,2854%

0,3L70%

0,2t38%

0,3044%

0,2854%

0,3170%

0,21.38%

0,3044%

0,2421.%

0,3t70%

0,2138%

0,2585%

0,2533%

0,2533%

0,3044%

0,2300%

0,2374%

o,2s33%

0,3044%

0,2300%

0,283s%

0,2374%

0,23t7%

0,3044%

0,2374%

0,2374%

0,3044%

1 230 154

1 153 259

1 280 928

1 153 259

t 280 928

8641.92

1 230 154

1 153 259

t 280 928

864 L92

1,230 154

1 153 259

1 280 928

8641.92

t 403 204

1.082 072

1,280 928

864 192

1 154 969

7 023 768

t 023 768

1.230 154

929 53L

959 544

L 023 768

1 180 154

929 531

1 095 781

959 544

936 383

1.230 1.54

959 544

959 544

I 230 t54

15 039

t5 275

t4 877

L5 275

14 877

16 093

15 039

t5 275

1,4 877

16 093

15 039

75 275

1-4 877

16 093

77 154

1,7 453

t4 877

16 093

17 238

L5 654

15 654

15 039

75 917

L5 834

15 654

74 427

75 91.7

14 630

15 834

15 898

15 039

1.5 834

15 834

15 039

35 345

33 135

36 804

33 13s

36 804

24 830

35 345

33 13s

36 804

24 830

3s 345

33 135

36 804

24 830

35 345

28 113

36 804

24 830

30 019

29 415

29 41.5

35 345

26 707

27 570

29 415

35 345

26 707

32 921.

27 570

26 904

35 345

27 570

27 570

35 345

2 945

2 761.

3 067

2761

3 067

2 069

2 945

2 76L

3 067

2 069

2 945

2 761

3 067

2 069

2 945

2 343

3 067

2 069

2 502

2 45L

2 451

2 945

2 226

2 298

2 45L

2 945

2226

2 743

2 298

2 242

2 945

2 298

2 298

2 945

432

439

427

439

427

462

432

439

427

462

432

439

427

462

432

453

427

462

448

450

450

432

457

455

450

432

457

440

455

457

432

455

455

432

5 765

5 404

6 002

5 404

6 002

4 050

5 765

5 404

6 002

4 050

5 765

5 404

6 002

4 050

6 161

4 822

6 002

4 050

5 148

4 797

4 797

5 765

4 356

4 496

4 797

5 650

4 356

5 255

4 496

4 388

5 765

4 496

4 496

5 765

-26%

-26%

-28%

-30%

-31%

-29%

-30%

-30%

o%

-29%

-30%

-30%

-37%

-29%

-43%

-38%

-31.%

-29%

-43%

-26%

-29%

-30%

-28%

-28%

-31.%

-33%

-30%

-30%

-27%

-28%

-35%

-29%

-27%

-30%

00
oF

'io
C
f

-o
-o'=(,

nr

BOA

u0c
o
co
o

o

Andels

tal

lnsats

total kvm l*r, l*,

Arsavgift

ar

Boende-

Kostnad *)

2,50%
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6. Berikning av ftireningens irliga intdkter och

Lgh
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@
L
E

103625

1_02701

L02702

102703

1-027r1

t021 L2

102773

L0211-4

102721-

102722

1_02723

L02724

L02131

102732

1,02733

L02734

L0274t

1,02741

1027 43

1,027 44

103 51 1

1035 12

1035 13

1035L4

10352 1

r03522

103s 23

L03524

1035 15

1035 16

L03517

1035 18

103525

103s26

103527

103528

1,03 201

1_03202

103 203

1,0321_t

65,40

81,80

75,50

86,10

75,5O

86,10

53,70

81,80

75,54

86,10

53,70

81,80
75,50 R

86,10

53,70

81,80

62,40

86,10

53,70

67,O4

65,40

81,80

58,40 R

60,60 R

65,40

81,80

58,40

74,90

74,90

59,10

81,80

65,40 R

74,90

58,90

81,80

65,44

81,80

75,50

86,10

75,50

0,2533%

0,3044%

o,28s4%

0,3770%

o,28s4%

0,3170%

o,2138%

0,3044%

0,2854%

0,3770%

0,2738%

0,3044%

0,2854%

0,3170%

0,2138%

0,3044%

0,2421.%

0,3170%

0,21.38%

0,2585%

0,2533%

0,3044%

0,2300%

0,2374%

o,2533%

0,3044%

0,2300%

o,2835%

0,2835%

0,2324%

0,3044%

0,2533%

0,2835%

0,2317%

0,3044%

0,2s33%

0,3044%

0,2854%

0,3170%

0,2854%

L 023 768

1 230 1s4

1 153 2s9

1 280 928

1 153 259

I 280 928

8641.92

1.230 154

1 153 259

t 280 928

8641.92

7 230 154

1. 279 7 10

1- 280 928

864 t92
1.230 754

978 455

L 280 928

864 192

1,044 792

1.023 768

L 230 154

t 086 41.2

1 062 350

1.023 768

1.230 754

929 531

t 745 781.

1,1,45 781

939 120

7 230 754

1 205 438

1,1"45 78r

936 383

1.230 1.54

7 023 768

1,230 1,54

1 153 259

t 280 928
1 153 259

15 654

1s 039

t5 275

t4 877

t5 275
'J.4 877

16 093

1s 039

t5 275

1,4 877

16 093

15 039

16 950

1.4 877

16 093

15 039

t5 782

14 877

16 093

15 594

15 6s4

15 039

18 603

17 531.

15 654

15 039

75 9L7

1.5 297

L5 297

15 890

15 039

18 432

75 297

1s 898

1s 039

15 654

15 039

t5 275

1.4 877

1.5 275

29 4L5

3s 345

33 13s

36 804

33 13s

36 804

24 830

35 345

33 135

36 804

24 830

35 34s

33 135

36 804

24 830

35 345

28 113

36 804

24 830

30 019

29 4r5

35 34s

25 707

27 570

29 415

3s 345

26 707

32 92r

32 92t
26 983

35 345

29 41.5

32 921.

26 904

35 345

29 415

35 345

33 135

35 804

33 13s

2 451

2945

2 76L

3 067

276'J.

3 067

2 069

2 945

2767

3 067

2 069

2 945

2 76L

3 067

2 069

2945
2 343

3 067

2 069

2 502

2 451.

2 945

2 226

2 298

2 451.

2 945

2 226

2 743

2 743

2 249

2945

2 457

2 743

2 242

2 945

2 451,

2 945

2767

3 067

2 767

4 797

5 765

5 404

6 002

5 404

6 002

4 050

5 765

5 404

6 002

4 050

5 765

5 694

6 002

4 050

5 765
4 585

6 002

4 050

4 896

4 797

5 765

4 71,5

4 732

4 797

5 765

4 356

5 369

5 369

4 407

5 765

5 21.4

s 369

4 388

5 765

4 797

5 765

5 404

5 002

5 404

-29%
110/

-27%

-28%

-30%

-31%

-29%

-30%

-30%

-31%

-29%

-30%

-37%

-32%

-29%

-30%

-29%

-31%

-29%

-30%

-29%

-30%

-36%

-42%

-29%

-32%

-28%

-29%

-29%

-28%

-30%

-43%

-29%

-28%

-30%

-29%

-26%

-27%

-28%

-30%

450

432

439

427

439

427

462

432

439

427

462

432

439

427

462

432

453

427

462

448

450

432

457

455

450

432

457

440

440

457

432

450

440

457

432

450

432

439

427

439
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Ekonoilrisk Plan BRF F.illbinken

6
o
E'

L032L2

1"03213

103214

103221

1_03222

103223

L03224

103231

703232

103 233

L03234

103241

L03242

103243

103244

1035 19

103529

135 1 L0

13 5111

1,35112

13s2 10

1352r.1

135212

103302

103303

10331 1

L033t2

1033 13

1033 14

103321

L03322

103323

103324

10333 1

103332

103333

103334

10334 1

L03342

103343

1"03344

86,10

53,70

81,80

15,50

86,10

53,70

8 1,80

75,50

86,10

53,70

81,80

62,00

86, L0

53,10

67,00

60,60

7 4,90

s8,90
q? qo

65,40

58,90

s3,90

65,40

73,00

56,00

75,50

86,10

53,70

81,80

75,50

86,10

53,70

B 1,80

7 5,50

86,10

53,70

8 1,80

62,40

86,10

53,70

67,00

1 280 928

864 192

7 401 297

1 340 552

L 280 928

864 192

L 230 1.54

1 153 2s9

L 280 928

864 192

1.230 L54

978 455

1.280 928

864 792

1 044 792

959 544

1,1,45 78t
936 383

1.073 987

7 023 768

936 383

867 007

1.190 227

I 07L 920

896 374

1 153 259

1 486 487

864 t92

L 230 154

L 153 259

1 280 928

864 792

1 379 305

1 153 259

7 280 928

8641.92

L 230 1,54

978 455

t 280 928

864 t92
t 044 792

t4 877

16 093

17 731

77 756

1.4 877

16 093

15 039

75 275

14 877

16 093

15 039

15 782

1.4 877

16 093

15 594

15 834

75 297

15 898

79 926

15 654

15 898

16 085

18 199

14 684

t6 007

75 27s

t7 265

L6 093

1s 039

75 275

1,4 877

16 093

L6 862

t5 275

74 877

16 093

15 039

L5 782

t4 877

16 093

15 594

36 804

24 830

3s 345

33 135

36 804

24 830

35 34s

33 13s

36 804

24 830

35 345

28 113

36 804

24 830

30 019

27 570

32 92L
26 904

24 911

29 41.5

26 904

24 91.1.

29 41.5

32 23s

25 755

33 135

36 804

24 830

35 34s

33 135

36 804

24 830

3s 345

33 135

36 804

24 830

3s 345

281.1.3

36 804

24 830
30 019

3 067

2 069

2945
2 761

3 067

2 069

2 945

2 76L

3 067

? 069

2 945

2 343

3 067

2 069

2 502

2 298

2 743

2 242

2 076

2 451.

2 242

2 076

2 45L

2 686

2 146

2 761

3 067

2 069

2 945

2 761

3 067

2 069

2 945

2 761.

3 067

2 069

2 945

2 343

3 067

2 069

2 502

6 002

4 050

61.57

5 833

6 002

4 050

5 765

5 404

6 002

4 050

5 765

4 585

6 0a2

4 050

4 896

4 496

5 369

4 388

4 537

4 797

4 388

4 063

5 179

51.43

4 200

5 404

6 474

4 050

5 765

5 404

6 002

4 050

6 106

5 404

5 002

4 050

5 765

4 585

6 002

4 050

4 896

-42%

-29%

-43%

-43%

-31.%

-29%

-30%

-27%

-31%

-48%

-30%

-29%

-31%

-29%

-32%

-28%

-37%

-30%

-41%

-29%

-41%

-33%

-4L%

-29%

-29%

-30%

-40%

-29%

-30%

-30%

-31%

-29%

-42%

0%

-31%

-29%

-30%

-29%

-31%

-29%

-30%

o,3170%

0,2\38%
R 0,3044%

R 0,2854%

0,3170%

0,2738%

o,3044%

0,28s4%

o,3170%

R 0,2138%

0,3044%

0,2421.%

0,31.70%

o,2138%

o,2585%

0,2374%

0,2835%

0,2317%

R 0,2L45%

0,2533%

R 0,2317%

0,21,45%

R 0,2533%

J 0,2776%

0,2278%

0,2854%

R 0,3170%

0,2138%

0,3044%

0,2854%

0,3170%

0,2138%

R 0,3044%

0,2854%

0,3170%

0,2738%

0,3044%

0,2421.%

0,3170%

0,2138%

0,2585%

427

462

432
439

427

462

432

439

427

462

432

453

427

462

448

455

440

457

462

450

457

462

450

442

460

439

427

462

432

439

427

462

432

439

427

462

432

453

427

462

448
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Ekonr:rri;k Plarr BRt Fallirirrkrn

6tt
o
L
!,

103304

102201

L02202

L02203

1.0227L

1.0221.2

102213

102214

t02221_

L02222

3.02223

1,02224

102231.

102232

L02233

L02234

102204

L022t5
102501"

L0251"1

L02502

1025 12

1,0240r

1,02402

102403

1_02411

10241,2

10241.3

1,02414

1,02421

1,02422

102423

1-02424

1-02431

102432

1,02433

102434

L024o4

102415

10230 1

102311

1,02302

102312

102 133

102102

102 103

72,00

83,70

65,40

67,00

s3,80

60,10

83,10

65,40

81,80

60,10

83,70

65,40

53,90

60,10

83,10

65,40

54,20

54,20

54,20

54,20

8 1,80

B 1,BO

67,00

65,40

83,10

65,40

83,70

46,60

67,00

78,90

83,70

46,60

81,80

65,40

83,70

46,60

67,00

54,20

54,20

54,20

54,20

54,20

54,20

83,10

65,40

67,00

1 109 253

r 252760
1.023 768

1 044 792

865 600

952 755

t 252760
L 023 768

1.230 154

952 755

7 412 t30
7 244 896

867 007

t 1,72 608

t 252 760
1,023 768

871.222

871.222

871 222

t 078 413

7 230 1.54

t 230 t54
7 044 792
7 023 768

7 252 760
1.023 768

t 252 760
762 348

7 044 792

t 373 687

1 392 53s

762 348

1.230 1.54

7 023 768

t 252 760
762 348

7 444 792
871 222

87L 222

871.222

871 222

871 222

877 222

1,252 760

1.023 768

t 044 792

15 406

L4 967

15 654

15 594

16 089

1s 853

14 967

15 654

15 039

15 853

L6 87L
19 035

16 08s

L9 511

t4 957

15 654

1.6 074

16 074

L6 074

19 891

1s 039

L5 039

15 594

15 654

L4 967

15 654

1,4 967

16 3s9

15 594

t7 4L0

L6 637

16 359

15 039

15 654

t4 967

16 3s9

L5 594

L6 074

L6 074
16 074
76 074

L6 074
'J.6 074
1,4 967

15 654

15 594

31 871

35 994

29 415

30 019

24 870

27 375

35 994

29 4L5

3s 345

27 375

35 994

29 4L5

24 9t1
27 375

35 994

29 415

25 032

25 032

2s 032

25 032
35 345

35 345

30 019

29 415

35 994

29 415

35 994

21 904
30 019

34 338

35 994

21 904
35 345

29 415

3s 994

21.904

30 019

25 032

25 032
25 032
25 032

2s 032
2s 032

35 994

29 4L5

30 019

2 6s6

3 000

2 451

2 s02
2 073

2281.

3 000

2 451

2 945

2 281

3 000

2 451,

2 076

2 281

3 000

2 451.

2 086

2 086

2 086

2 086

2 945

2 945

2 502
2 451,

3 000

2 451.

3 000

1 825

2 502

2 862

3 000

1 825

2 945
2 451.

3 000

L 825

2 502
2 086

2 085

2 086

2 086

2 086

2 086

3 000

2 451

2 502

5 198

5 870

4 797

4 896

4 056

4 465

5 870

4 797

5 765

4 465

6 236

5 304

4 063

4 968

5 870

4 797

4 083

4 083

4 083

4 557

5 765

5 765

4 896

4 797

5 870

4 797

5 870

3 572

4 896

6 010

6 191

3 572

5 765

4 797

5 870

3 572

4 896

4 083

4 083

4 083

4 083

4 083

4 083

5 870

4 797

4 896

-30%

-27%

o%

-27%

-29%

-29%

-30%

-31%

-30%

-31%

-42%

-36%

-29%

-36%

-46%

-29%

-26%

-29%

-28%

-36%

-27%

-30%

-30%

-28%

-27%

-29%

-31.%

-28%

-30%

-43%

-36%

-28%

-30%

-29%

-30%

-28%

-30%

-26%

-29%

-26%

-29%

-26%

-29%

-30%

-26%
110/

4,2745%

0,31.00%

0,2s33%

0,2585%

0,2742%

0,23s8%

o,3100%

0,2533%

0,3044%

0,23s8%

R 0,3100%

R 0,2533%

o,2L45%

R 0,23s8%

R 0,3100%

0,2533%

4,2156%

0,2L56%

0,21.56%

R 0,21.56%

0,3044%

0,3044%

0,2585%

o,2533%

0,31.00%

o,2s33%

0,3t00%

0,7886%
0,2585%

R 0,2957%
R 0,3100%

0,1886%

0,3044%

0,2533%

0,31.00%

0,1886%

0,2585%

o,21.56%

0,21.56%

o,21.56%

0,2156%

0,2756%
0,2ts6%
o,3100%

o,2s33%

0,2s85%

443

430

450

448

462

455

430

450

432

455

430

450

462

455

430

450

462

462

462

462

432

432

448

450

430

450

430

470

448

435

430

470

432

450

430

470

448
462

462

462

462

462
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430

450

448
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Ekoncrrti;ir Plan URF Firllb.inki:rr 1

(U

E

102111

to2t1"2

7021.14

L021"21.

1"02L22

102123

102724

102 13 1

L02132

102734

L02t04
1-02115

L01ttl
101_7 12

10181 1

101812

10 1901

101902

101903

101911

101912

1019 13

10 19 14

10L92t
1,01922

101923

1-07924

10193 1

L0L932

10 1934

101904

101915

102001

1020t1.

102002

1,02012

L02L0t
102 1 13

10 1933

103015

103001

103002

103003

103004

1030 1 1

103012

53,90

60,10

65,40 R

81,80

60,10

83,70

65,40

s3,90

60,10

65,40

54,20 R

54,2O

81,80

54,20

81,80

54,20

67,04

65,40

83,70

65,44

83,7A

46,60

67,00

78,94

83,70

46,64

81,80 R

65,40

83,70

67,00 R

54,20

54,20

54,20

54,24

54,20

54,20

83,70

83,70

46,60

54,20 R

67,00

65,40

83,70

54,20

65,40

83,70

0,2145%

0,2358%

o,2s33%

0,3044%

0,2358%

0,3L00%

o,2s33%

0,2L45%

0,23s8%

o,2533%

0,2156%

0,2756%

0,3044%

o,2t56%

0,3044%

0,2756%

o,2585%

0,2533%

0,3100%

0,2s33%

0,3700%

0,7886%

o,2s85%

0,2957%

0,3100%

0,1.886%

0,3044%

0,2533%

0,3L00%

0,2s85%

o,2t56%

0,2156%

o,21.56%

0,2156%

0,2156%

0,2156%

0,3100%

o,3700%

0,1886%

0,2t56%

o,2585%

0,2533%
0,3too%
0,2156%

0,2533%

0,31.00%

867 007

952755
1 040 418

t 230 ts4
952 755

t 252 760

L 023 768

867 007

952 7ss
1 023 768

990 71.6

871,222

1230 1.54

87L 222

12301.54

87r 222

1 044 792

1 023 768
7 252 760

t 023 768
7 252 760

762 348
7 044 792

1 195 128

1,252 760
762 348

1, 451.744

t 023 768
L 252 760
L227 096

871 222

871 222

871 222

871 222

871.222

871 222

I 252 760

1.252760
762 348

t 072 445

L 044 792

1.023 768
L 252 760

871 222

t 023 768

1 252 760

16 08s
15 853

15 909

15 039

15 853

L4 967

15 554

16 08s

15 853

15 654

t8 279

16 074

15 039

t6 074

1s 039

L6 074

15 594

15 654

L4 967

15 654

74 957

16 359

15 594

L5 147

t4967
16 359

t7 740

15 654

t4 957

18 315

t6 074

t6 074
76 074

$474
1.6 074
1.6 074

L4 967

t4 967

16 359

t9 787

15 594

15 654

t4 967

16 074

15 654

L4 967

24 911.

27 375

29 415

3s 345

27 375

35 994

29 415

24 91.1.

27 375

29 4L5

25 032

2s 032

35 345

25 032

35 345

25 032

30 019

29 415

35 994

29 475

3s 994

21 904

30 019

34 338

3s 994

21 904

35 345

29 4I5
35 994

30 019

25 032

25 032
25 032

25 032

2s 032
25 032

35 994

3s 994

2t 904
25 032

30 019

29 41.5

35 994

25 032

29 475

3s 994

2 076

2 281

2 451.

?945
2 28L

3 000

2 451

2 076

2 281

2 45L

2 086

2 086

2 945

2 086

2 945
2 086

2 502
2 451

3 000

2 451.

3 000

1 825

2 s02
2862
3 000

1 825

2945
2 451

3 000

2 502

2 086

2 085

2 086

2 086

2 086

2 086

3 000

3 000

1 825

2 086

2 502

2 451.

3 000

2 086

2 451.

3 000

4 063

4 465

4 836

5 765

4 465

s 870

4 797

4 063

4 465

4 797

4 356

4 083

5 765

4 083

5 765

4 083

4 896

4 797

5 870

4 797

5 870

3 572

4 896

5 600

5 870

3 572

6 27L

4 797

5 870

5 314

4 083

4 083

4 083

4 083

4 083

4 083

5 870

5 870

3 572

4 544
4 896

4 797

5 870

4 083

4 797

5 870

-29%

-29%

-33%

-30%

-29%

-30%

-29%

-3t%
-29%

-29%

-43%

-27%

-30%

-29%

0%

-29%

-27%

-26%

-31%

-29%

-30%

-28%

-30%

-29%

-30%

-28%

-4L%

-31.%

-30%

-43%

-29%

-29%

-26%

-29%

-26%

-29%

-27%

-30%

-28%

-40%

-27%

-26%

-27%

0%

0%

-30%

462

4s5

450

432

455

430

450

462

455

450

462

462

432

462

432

462

448

450
430

450

430

470

448
435

430

470

432

450

430

448

462

462

452
462

462
462

430

430

470

462

448

450

430

462

450

430
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Ekonor-ni;k Pl.rrr BRF Fnilb.inkerr 1-
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103013

1030 14

10302 1

1_03022

103023

1_03024

10303 1

103032

103033

103034

102801

102802

L0281L

1-O2B12

103 101

103 102

103111

1.03LL2

180301

180302

180303

180304

180305

1803 1 1

1803 1 2

1803 1 3

1803 14

1803 15

18032 1

L80322

180323

180324

182 101

182102

182 103

182 104

1_82LLl

t82t72
182 1 13

7827L4

L82LL5

1-821"21

L82t22
182r23
t82124
784201-

46,60

61,00

78,90

83,70

46,60

81,80

6s,40

83,70

46,60

67,00

54,20

54,20

54,20

54,20

s4,20

54,20

54,20

54,20

47,10

47,1.0

47,70
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0,3044%

o,23s8%
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0,3L00%

0,2s33%

0,3L00%

0,1886%

0,2585%

0,2957%

0,3L00%

0,1886%

0,3044%

o,2533%

0,31.00%

o,1886%
0,2585%

0,2756%

0,2756%

0,2756%

762 348

871 222

87L 222

871_ 222

871 222

87r 222

821.222

t 252 760

973 768

1 044 792

867 007

t 221.293

t 252 760

953 768

1 230 154

952 755

t 252 760
1 023 768

867 007

1,174 1,53

1 420 58L

1 023 768

87t 222

87L 222

871 222

1- 465 939

L 230 L54

871.222

1 044 792

t 023 768

1.252 760

L 023 768
7 474 953

762 348
1 044 792

t 1,95 728

1.252 760

762 348

1.230 1.54

7 023 768
7 252 760

762 348
I O44 792

1 060 601

871 222

871 222

16 359

16 074

1.6 074
1.6 074

1.6 074

t6 074

15 152

1.4 967

L4 889

15 594

16 085

20 321.

1.4 967

L4 584

15 039

15 853

L4 967

15 554

16 08s

19 537

L6 972

15 654

16 074
'J.6 074

L6 074

17 921

15 039

t6 074
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1,044 792

867 007

952 755

t 252 760

1 18s 084

t 230 154

1 180 874

1 252 760

L 023 768

867 007

952 755

1, 252 760

7 023 768

1 570 330

87L 222

1 230 154

87L 222

7 230 L54

t 044 792

1,023 768

1,252 760

I 023 768

L 252 760

762 348

L 044 792

L 795 1.28

t 2s2 760
762 348

t 230 1,54

t o23 768

1.252 760

74 967

16 359

15 039

15 654

74 967

16 3s9

15 594

16 074
16 074

t6 074

1_6 074

20 642

t6 074

1.4 967

15 654

15 594

16 085

15 8s3

74 967

L81.21.

15 039

19 648

t4 967

15 654

16 085

15 853

L4 967

15 654

1,5 471

L6 074
15 039

t6 074
15 039

15 594

15 654

1,4 967

15 654

14 967

16 359

15 594

1.5 147

1,4 967

16 359

15 039

15 654

L4 967

35 994

21.904

35 34s

29 41.5

35 994

21,904

30 019

25 032

25 032

25 032

2s 032
2s 032

25 032

35 994

29 415

30 019

24 911.

27 375

35 994

29 41.5

35 345

27 375

3s 994

29 41.5

24 911.

27 375

35 994

29 41.5

47 82L

25 032

35 345

2s 032

35 34s

30 019

29 41.5

35 994

29 4L5

35 994

21.904

30 019

34 338

35 994

21904
35 345

29 415

35 994

3 000

7 825

2945
2 457

3 000

1- 825

2 502

2 086

2 086

2 086

2 086

2 086

2 086

3 000

2 451.

2 502

2 076

2 28L

3 000

2 451
2 945

2 281

3 000

2 451.

2 076
2 281

3 000

2 451

3 485

2 086

2945
2 086

2 945
2 502

2 451

3 000

2 45L

3 000

1 825

2 502

2 862

3 000

L 825
2 945

2 457

3 000

5 870

3 572

5 765
4 797

5 870

3 572

4 896

4 083

4 083

4 083

4 083

4 650

4 083

5 870

4 797

4 896

4 063

4 465

5 870

5 L67

5 765

4 987

5 870

4 797

4 063

4 465

5 870

4 797

7 084

4 083

5 765

4 083

5 765

4 896

4 797

5 870

4 797

5 870

3 572
4 896

5 600

5 870

3 572

5 765

4 797

5 870

-30%

-28%

-30%

-29%

-30%

-28%

-30%

-31%

-29%

-23%

0%

-47%

-29%

-37%

-25%

-26%

-28%

-28%

-29%

-42%

-32%

-36%

o%

-28%

-28%

-28%

-29%

-30%

-31,%

-28%

-29%

-28%

-29%

-26%

-27%

-29%

-30%

-28%

-30%

-29%

-30%

-28%

-30%

-29%

-30%

R

430

470

432
450

430

470

448

462

462

462

462

462

462

430

450

448

462

455

430

450

432

455

430

450

462

455

430

450

4to
462

432

462
432

448

450

430

450

430

470

448

435

430

470

432

450

430

R

R

R

Ekonornisk plan
Bergman & Parlncr

nr

Lgh BOA

ooc
o
g
o
o

o

Andels

tal

lnsats

total kvm l*u" l*,

Arsavgift

ar

Boende-
Kostnad *)

2,50%
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1005 1 1

100502

1005 12

100934

54,20

54,20

54,20

67,04

HYRESGAST

Tdby Friskola AB

Tiby Kommun

Tiiby kommun
Outhyrd lokal

Friluftspedagogerna i Tdby AB

HGF i Storstockholm
Yu Zhi Dong, restaurang
Karakaya Veysel, restaurang
Gribby Judoklubb
Mohammed Alshiblawi, butik
Ceri Jasna, Butik
Sciderberg David, Butik
Taby Foto AB

Swedinavia lnt. AB, Butikl
Swedinavia lnt. AB, Butik
Tdby Trafikskolor AB

Telenor Sverige AB

HI3G ACCESS AB

Svenska UMTS Nat AB

ICA SVERIGE AB

TELE2 AB

P-platser 380 st
SUMMOR

0,2156%

o,2L56%

o,2L56%

o,2585%

871 222

871,222

871 222

t 044 792

L6 074

t6 074

L6 074
15 594

25 032
2s 032

25 032
30 019

2 086

2 086

2 086

2 502

4 083

4 083

4 083

4 896

-29%

-26%

-29%

-30%

AVTAI-

2014-to-07
2014-t0-01.
2014-10-01

2077-09-29
2077-09-29
2077-09-29

HYRA

L72000
373 000

428 000

187 000

462

462

462

448

100% 260t2 L00% 411 998 540 11 611 394

73% 18 988 300 758 934 8 476 3L8

*) Med boendekostnad avses summan mdnadsavgift, amortering och rinta p6 linet till insatsen. Skattereduktion med 3A%har
dragits av. Procentsatsen anger skillnaden mella den blivande boendekostnaden och den nuvarande hyran.

6.1 Lokalhyresavtal

AREA

256
297
334
291
256

22

327
150

3s4
60

47

83

128

80

47

81

6

201,4-06-29 -

201.4-06-29 -

201,4-06-29 -

201.4-06-29 -

2012-09-30 -

2074-07-07 -

2013-10-01 -

2013-10-01 -

201.4-07-0L -

201.4-07-01. -

2014-07-01. -

20L4-07-01 -

2009-12-01 -

201.4-07-01. -

20L2-08-01 -

201_4-07-01 -

2014-06-01 -

2017-06-30
2017-06-30
2017-06-30
2017-06-30
20L5-10-30
2017-06-30
2016-09-29
2076-09-29
2017-06-30
2017-06-30
2077-06-30
2017-06-30
2019-17-29
2077-06-30
2015-07-31
2017-06-30
20L7-05-31

342 000
280 000

72 000
74 000
41 000

86 000

103 000

102 000

69 000

102 000

41 000
46 000

50 000

684 000

33 000

1 005 000

4 555 000

843

3646

6.2 Sammanstdllning ftireningens intdkter

6.1.1

6.1..2

6.1.3

Arsavgifter
Hyresintdkter, bosteider
Lokaler och P-platser

8 475 3L8
8 980 893
4 565 000

Ekonornisk plan
Bergman & Partncr

nr

Lgh BOA

o0
tr

.9
tr
o
o

o

Andels

tal

lnsats

total kvm l*u" l*,

Arsavgift

ar

Boende-
Kostnad *)

2,s0yo

Summa intdkter 22 L222LO
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1) Rdntesats under prognosperioden dr 2,50 %. Med hdnsyn till den osakerhet om utvecklingen av rentan som reder kan
det visa sig att den framtida rantan blir hdgre eller ldgre dn den som antagits fdr prognostiden. Upprdkning sker med
17 rantepu nkfer ftr (O,17 %\

Visar Aterst6ende lSneskuld p6 foreningens l6n

Amortering med 1 373 tkr per 5r och fr.o.m 61 6 med 2 7 47 tkr per 6r.

Avsdttning till underhillsfond, yttre fond, okas med antagen inflation 2 % per 6r. Enligt fcireningens stadgar skall
avsattning ske enligt upprittad underhillsplan. Eftersom ingen sidan foreligger sker avsdttning med 1 206 tkr/ir med
upprdkning enligt inflationsantagande.

Arligt civerskott.

Driftkostnaderna beriiknas oka med antagen inflation 2Y, per Ar

Fastighetsavgifl 1,247Kr per bostadsldgenhet, 1% p6 taxeringsviirde for lokaler

lngdende Srsavgifter tir l6ga. Uppskrivning sker med 9%oto m 5r 5. Ddrefter sker uppskrivning med 8%

Bostadshyror okas under prognosperioden med L,8 %/Ar

Lokalhyresavtal skrivs om vart tredje 5r med okning av 5%

Kassan tillfors 8 milj fdr att ienlighet med teknisk besiktning Stgdrda brister p5 foreningens byggnader.

Foreningen disponer vakanta ldgenheter som efter upprustning kommer att uppl6tas. Berdknat overskott tillfors
kassa n

Dispositionsfonden visar 6rligt civerskott och redovisas ackumulerad, d v s outnyttjad

Yttre fond redovisas outnyttjad och redovisas accumulerad

Foreningens kassalikviditet medger extra amortering med 20 milj. Om foreningen vid samma tidpunkt skall
genomfora kostsamma renoveringar uteblir amorteringen. Detsamma giller om sidana renoveringar utfdrts tidigare
6r.

16) Arsavgifter redovisade per kvm

2)

3)

4)

s)

6)

7)

8)

e)

10)

11)

tzl

13)

t4)

1s)

Ekonornisk plan
Bergman & Partner 1s(2 1)



Ekonomisk Plan BRF Fillbdnken

Rdnta i prognos 2,5O% lnflation i prognos 2,OO%

Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos respektive
vid en procentenhet hogre och ldgre riinta

Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos

respektive vid en procentenhets hogre och
liigre inflation.

Ar
1 %-enhet
lligre rta

Ranta i

prognos
1%-enhet
h6gre rta Ar

1 %-enhet
lSgre infl

lnflation
prognos

1%-enhet
Htigre infl

1 229 446 663 1. 446 446 446
2 267 483 700 2 478 483 489
3 30s 520 736 3 509 520 532
4 330 545 760 A+ 528 545 562
5 367 581 795 5 558 581 605
6 452 65s 858 6 626 655 685

1,1, s90 785 L1 722 785 854

Rdntescenarios lnflationsscenarios

981

Fcirutsdttningar ftir kdnslighetsanalysen; Angivna irsavgifter ger 0-resultat ftir respektive Ar. I l-irs prognosen
visar irsavgift vid forbestdmd 6rlig hojning av avgiften och resultat lor varje ir.

Ekonorrisk plan
Bergrnan & Partncr

20(21,)

8. KHnslighetsanalys
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Ekononrisk Plan BRF Fillbinken 1

9 Sdrskilda fdrhlltanden

10.1 Medlem som innehar bostadsrdtt skallerldgga insats och eventuellupplitelseavgift med belopp
som angivits och 6rsavgift som ovan angivits ellersom styrelsen annorlunda beslutar.
Pantsiittnings- och 6verlitelseavgift fir tas ut i enlighet med foreningens stadgar.

10.2 Nigra andra avgifter iin de ovan redovisade utgir icke vare sig regelbundna eller av s6rskilt
beslut beroende. Det Eligger styrelsen att bevaka sidana fcirdndringar i kostnadsldget som bor
kriva hojningar av irsavgiften f6r att fcireningens ekonomi inte skall iiventyras.

10.3 Bostadsrdttshavaren skall p6 egen bekostnad till det inre h6lla ldgenheten jiimte tillhorande
utrymme igott skick. Vad gdller installationer mm hdnvisas till vad som stadgas under _

Bostadsrdttshavarens r;ittigheter och skyldigheter _ i foreningens stadgar,

10.4 Vid bostadsriittsfcireningens uppldsning skall foreningens tillgengar skiftas pi s6tt foreningens
stadgar foreskriver.

10.5 Bostadsr6ttsf6reningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pi fastighetens bokf6rda
byggnadsvdrde, i enlighet med Bokforingsniimndens rid och vigledning med 1% eller
ca 4,5 milj. kronor. Bostadsrdttsforeningens ber6knade irsavgift kommer att tdcka foreningens
lopande utbetalningar ftjr drift, liner;intor, amortering samt avsittning till yttre underhillsfond.
Foreningen kommer att redovisa ett 6rligt underskott som utg6r differensen mellan irlig
avskrivning och summan irlig amortering och avs6ttning till underhillsfond, Detta kommer inte
att piverka foreningens likviditet.

10.6 Styrelsen anhiller hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

rdby den %. f . 2A/ {

BostadsrSttsftireningen Fdllblnken 1

Jovanna Sjol Saleh Selim el Hadad
Suppleant som ersetter ordinarie
ledamot

[ikonornisk plan
Bergrrran & Parttcr
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